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DESCRIPCION SINTETICA: DESAFECTA DOMINIO PUBLICO CALLE UTTE.
AFECTA DOMINIO PRIVADO.- RATIFICA
CONVENIO ACCESO LAGO KM6.- .

ANTECEDENTES:

Canstitucién Nacional.

Constitucién Provincial.

Ley Q 2952 de la provincia de Rfo Negro. Cédigo de Aguas.

Ley 3365 de Ia provincia de Rio Negro. Libre acceso a las riberas de rfos y espejos de

agua con fines recreativos. Art.73° Constitucién Provincial. Autoridad de aplicacion

Secretarfa de Turismo.

Carta Orgdnica Municipal-

Ordenanza 211-1-79: Cédigo de Edificacidn.

Ordcnahza 169-1-79. Cédigo de Planeamiento, art. 13.2 modificado por Ordenanza 005-
1-1983, art. 1° inciso XIV.

Ordenanza 259-1-86: Declara de interés municipal la recuperacién y uso puiblico de las
costas de lagos en el ejido municipal.

Order[anza 118-CM-88: Encarar estudio costas lagos-rios, arroyos. Determinacion de
lineas de ribera.

Ordenanza 1541-CM-05: Determinacion de la linea de ribera en el area costera
municipal del lago Nahuel Huapi. '

Ordenanza 1686-CM-07. Adhiere a los términos de la Ley Provincial 3365, para Io cual
deberd garantizarse en todo €l ejido comunal el libre acceso a las riberas de rios y

espejos de agua def dominio piblico nacional, provincial y municipal.
Ordenanza 2335-CM-12- Eliminaci6n de barreras fisicas urbanas y arquitectonicas.
Ordenanza 2587-CM-14. Relevamiento y determinacién dominio lotes linderos costas

lagos, rios y arroyos.
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Certificado de Escritura en Trémite, de fecha 18 de octubre de 2021, suscripto por ¢
Esctibano Fabrizio A, Fato, que acredita titularidad del inmueble NC 19-2-C-101-01Ay )
19-2-C-100-12, '

Certificado de amojonamiento del lote NC 19-2-C-101-01A y 19-2-C-100-12.
Certificacién y Plano de Mensura particular de desafectacién de calle publica
comprendida entre las parcelas 12 de la manzana 100 y 01A y 03 de Ia manzana 101,
suscripto por el Agrimensor Horacio Valdman,

Descripeidn técnica y caracteristicas de accesos al Lago Nahuel Huapi.

Informe emitido por el Dpto. de Estudios y Proyectos de la Direccién de Obras por
Contrato (Nota N° 142/DEP/21).-

Informes de Tasacion Calle Cerro Utte,

Convenio suscripto entre el Intendente Municipal y el Sr. Juan Diego Mistorni, de fecha
13 de junio de 2022.-

‘Resolucién N° 2760-1-22, Ratificacién convenio celebrado entre MSCB y Sr. Mistortii
Juan Diego.

FUNDAMENTOS _

Las playas del lago Nahuel Huapi forman parte de la vida de todos Jos habitantes
de nuestra ciudad, y ofrecen un paisaje Uinico al que también acuden los miles de turistas
que afio a afio se hacen preséntes para conocerlo.

El derecho de libre acceso a las costas se encuentra reconocido por nuestro
sistema normativo nacional, provincial y municipal.,

La Constitucién de la provincia de Rio Negro establece en su articulo 73° que
“Se asegura el libre acceso con Jines recreativos a las riberas, costas de los rios, mares
Y espejos de agua de dominio piblico. (.,)”.-

Siguiendo dicha manda constitucional, se sancioné Ia Ley provincial 3365 y
posteriormente se efectud la adhesion Municipal mediante la Ordenanza N° 1686-CM-
07, estableciendo que debera garantizacse en todo el ¢jido comunal el libre acceso a las
riberas de rios y espejos de agua del dominio publico nacional, provincial y municipal.

Lo anterior guarda concordancia con el Art. 183° de la Carta Orgénica Municipal

en cuanto establece que: “La Municipalidad garantiza a todas las personas el acceso y
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uso de los lagos navegables y sus mdrgenes, y de los rios y arroyos navegables y sus

riberas externas, para el libre frdnsito y disfrute de las generaciones presentes y

Suturas”,

Asimismo, el Art. 184° prescribe que “Los inmuebles del ejido municipal
linderos a margenes de lagos y riberas de rios y arroyos navegables quedan sometidos
a servidumbres administrativas de trdnsito u otras restricciones al dominio privado, al
solo efecto de permitiv el libre acceso a las mismas.”

En la misma linea la Ordenanza 2587-CM-14 mediante la cual se efectud el
Relevamiento y determinacién dominio lotes linderos costas lagos, tios y arroyos,
estableci6 en su articulo 1° “La presente ordenanza tiene por objeto determinar el
estado situacional de dominio de los inmuebles lindantes a las costas de lagos, rios y
arroyas ubicados dentro del ejido municipal, para lograr la preservacion, conservacidn
y. proteccion de los accesos piiblicos a los espejos de agua en todo el territorio de San

. Carlos de Bariloche, garantizando el libre acceso a las costas ",

Que histéricamente, ante la vacancia de las parcelas lindantes a la playa, las
personas han podido acceder a la costa mediante una bajada que se encuentra entre los
inmuebles NC 19-2-C-100-12 y 19-2-C-100-1A, a la altura del kilémetro 6 de la Avda,
Bustillo.

Actualmente dicho paso se encuentra inhabilitado, siendo necesario mejorar y
ampliar Jos accesos publicos al lago mds cercanos a fin de garantizar el acceso a las
costas y facilitar su uso por los vecinos en adecuadas condiciones.

En efecty, tras un proceso de evaluacién y formulacién de propuestas tendientes
a efectivizar los derechos de la comunidad en rclacidn a las costas en consonancia con
los mandatos legales en cabeza del Municipio, y como respuesta a los legftimos
reclamos de los vecinos y vecinas; el propietario de los inmuebles previar'nente
mencionados ofrecié adquirir una fraccién de la calle lindante a los mismos a cambio de
la realizacion de obras que mejoren los accesos al lago en ese sector.

La propuesta recae sobre una fraccién de la calle Utte que no es utilizada como
tal ya que alll se emplaza una Estacién de Bombeo del DPA, y debido a que desde

muchos afios existe una construccién ubicada en el centro de la misma, impidiendo su

ransito y uso.
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Puntualmente el propietario ofrecié a la Municipalidad adquirir la franja de
909,41 m2, la cual requicre ser desafectada como calle plblica, pagando el precio de
mercado de la misma con la realizacién de una obra pablica de mejoramiento de los
accesos phblicos al lago en ¢l sector de Av. Bustillo km 6,5 (Motttelindo) y km 5,8
(Servidumbre toma de agua La Cascada).

En el marco legal desctipto y en funcién de la conveniencia e interés reciproco,
las partes, mediante el convenio suscripto en fecha 13 de junio de 2022 y ad referéndum
del Concejo Deliberante, acuerdan la cesion ¥ transferencia de la fraccion de 909,41 m2
actualmente afectada al dominio publico del Municipio con destine a ealle piblica,

 ubicado entre los lotes NC 19-2-C-100-12 y 19-2-C-100-1A.

Por lo expuesto, y dundo cumplimiento al compromiso asumide de presentar el
proyecto de orderanza de desafectacién del dominie publico y afectacién al dominio
privado junto con el convenio de cesion, se eleva el presenle para su tratamiento y
aprobacidn.

AUTOR: Intendente Municipal, Ihg. Gustavo Gennusa,

-

COLABORADORES: Vice jefa de Gabinete, Gabriela

Ambiente y Desarrollo Urbano, Viviana Gelain.
El proyecto originat N° /22, con las modificaciones introducidas, fue aprobado en la

sesion del dia de 2022, segln consta en el Acta N° /22, Por cllé, en

cjercicio de ias atribuciones que le otorga el Art, 38 de la Carta Organica Municipal,
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EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER
DE ORDENANZA

Art. 1% Se desafecta del dominio publico municipal y sc afecta al dominio privado
municipal la fraccion de 909,41 m2, ubicada enire los lotes NC 19-2-C-100-12 y 19-2-

C-100-1A, conforme delimitacion y plano de mensura que como Anexo I se adjunta a la

presente.

Art. 2°) Se ratifica el convenio suscripto entre ¢l i cl Juan Diego Mistorni, DNI N°
25.790.560, en su cardcter de titular de los inmuebles con NC 19-2-C-100-12y 19-2-C-

" 100-1A y la Municipalidad de San Carfos de Bariloche de fecha 13 de junio de 2022,

que como Anexo 11 forma parte integrante de la presenie, a los cfectos de aceptar la
cesion y transferencia de la fraccion de 909,41 m2 desalectada del dominio piiblico y

delimitada por el articulo precedente, ¥ su pago con la realizacién de una obra pablica

_de mejoramiento de los accesos publicos al lago en el scctor de Av. Bustillo km 6,5

(Montelindo) y km 5,8 (Servidumbre toma de agua La Cascada).

Art. 3°) Se autoriza al Departamento Ejecutivo a suscribir todos los instrumentos
necesarios a fin de cumplimentar las formas exigidas pot la legislacion para formalizar

la escritura traslativa de dominio.

Art. 4°) La Municipalidad otorgard I respectiva escritura de dominio de la fraccién de

909,41 m2 una vez otorgue el final de obra debidamentc verificado y aprobado por la

Municipalidad.

Art. 5°) El propictario asnme integralmente todos los gastos, costos y gestiones ante la
Direccién de Catastro v Repistro de la Propiedad Inmueble para inscribir I

w

desafectacién de ia calle ptiblica y transferencia de dominio a su favor, incluyendo

mensuras y transferencia de dominio a su favor.
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Art. 6°) La presente ordenanza entrard en vigencia o partir de su promulgacion.

Art, 7°) Comuniquese. Publiquese en el Boletin Oficial, Témese razén. Cumplido,

archivese.-

! f
GHERIELA M. ROSEMBERG

Vice Jata de abinete
Municimtidad da §.¢. de Pariacha
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CONVENIO

Entre la MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS DE BARILOCHE, representada en éste acto por su
intendente Municipal; Ing. Enrique Gustavo Gennuso, DNi 13.172.873, con domicilio real en-el
Centro Civico, Edificio de Intendencia, Primer Piso, en adelante denominada coma ”MSCBi’,
indistintamente; y el Sr. Juan Diego Mistorni, DNI N2 25.790.560, con domicilio en Ruta 82,
Arelauguen Golf & Country Club, Lote T 18 de esta ciudad, en adelante el “PROPIETARIO"

convienen en suscribir el presente acuerdo, sujeto a los antecedentes, cldusulas y condiciones que

mids abajo se estipulan:

ANTECEDENTES:
Certificado de Escritura en Tramite expedido por el Escribano Fabrizio Andres Fato, que

acredita titularidad del inmueble NC 19-2-C-100-12 y 15-2-C-101-1A,
Certificado de amojonamiento del lote NC 19-2-C-101-01A y 19-2-C-100-12
Certiflcacion y Plano de Mensura de desafectacién de calle piblica comprendida entre las

parcelas 12 de la manzana 100 y 01A y 03 de la manzana 101, suscripto por el agrimensor Horacio

Valdman.-
Descripcion técnica y caracteristicas de accesos al Lago Nahue! Huapi, por playa km 4,5

{calle Tronadar) Espacio Verde, Servidumbre toma de agua Junta Vecinal La Cascada, Servidumbre

toma de agua Junta Vecinal Barrio Montelindo, Acceso a Playa Bonita Calle Hua Huam.

Analisis para proyeccion de consolidacién de paso peatenal a playa en servidumbre de Av.

Bustillo km 6.5.
Tasacién de la martillera Perez Lavayén de la fraccidn ubicada entre inmuebles NC 19-2-C-

100-12 y 19-2-C-100-1A de USd 38 p/m2 y Tasacién inmobiliaria Remax de USd 30 p/m2.

CONSIDERACIONES:
Que el PROPIETARIO es titular de fos inmuebles con NC 19-2-C-100-12 y 19-2-C-100-1A,

con tal destino por encontrarse alli emplazada la Estacion de Bombeo del DPA, en el sector ge 2540

ambos colindantes de la fraccién de 909,41 m2 afectada como calle pdblica.

www. barllochid
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como asi también desde muchos afios existe una construccién ubicada en el centro de la misma,
tode lo cual |mp|de su transito y uso, |

Que en funcién de ello, el PROPIETARIO ofrece a la MSCB adquirir la franja de 9~09,41 m2,
desafectdndola como calle piblica, para que pase a su dominio privado, pagando el precio de
mercado de la misma con la realizacidn de la obra pablica que se acuerda en el presente.

Que el inmueble 19-2-C-100-12, antes de ser cercado por su propietario, era utilizado por
los vecinos para béjar a la costa del lago Nahuel Huapi, sin embargo dicho acceso ha guedado
inhabilitado, siendo necesario mejorar y ampliar los accesos piblicos al lago més cercanos a fin de
promover su uso por los vecinos y garantizar el acceso a las costas. '

Que en funclén de la conveniencia e interés reciproco las partes acuerdan {a cesidn de la
calle a favor del propietario a cambio de las obras de mejoramiento de los accesos piiblicos al lago

en el sector de Av. Bustillo km 6,5 {Montelindo) y km 5,8 {Servidumbre toma de agua La Cascada).

En virtud de los "ANTECEDENTES" Y "CONSIDERACIONES" precedentes, las partes
ACUERDAN:

PRIMERA: La M5CB cede y transfiere al PROPIETARID, la fraccion de 909,41 m2, actualmente
afectada al dominio pablico del Municipic. con destino a calie publica, ubicada entre los lotes NC
19-2-C-100-12 y 19-2-C-100-1A, por un valor de DOLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA MIL
NOVECIENTOS DIECINUEVE CON NOVENTA Y CUATRO CENTAVOS (USD 30.919,94) que surge del
promedio obtenido por las tasaciones inmobiliarias que se acompafian al presente, calculado el m2
en DOLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y CUATRO (USD 34.-) . La cesion y transferencia se realiza
“ad referéndum” del Concejo Defiberante, a cuyo efecta el Ejecutivo Municipal se compromete a
presentar el respectivo Proyecto de Ordenanza de desafectacion del dominio publico y afectacion

al dominio privado junto con el presente convenio de cesién.-

SEGUNDA: El PROPIETARIO propone y la MSCB acepta pagar el precio acordado en la clausula

“primera” mediante fa realizacién del proyecto y ejecucion de ias obras gue seguidamente se

describen y cuyo croguis y caracteristicas surgen del ANEXO I:
A} Acceso peatonal a la playa en Servidumbre de Av. Bustillo km 6,5. Montelindo: Confeccidn de

www. barlloche .gav.ar
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planos del proyecto, direccién y ejecucion de obra de acuerdo a los lineamientos,y analisi
realizados por la MSCB en fecha 12 de diciembre del 2021, que s agrega al presente como ANE; 3
S

IIJ-

B) Acceso peatonal a la playa en Servidumbre toma de agua-Junta Vecinal La Cascada, Av. Bustillo
km 5,8.- Confeccién' de planos del proyecto, direccion y ejecucién de obra de acuerdo a los

linearnientos y andlisis realizados por la MSCB en fecha 12 de diciembre del 2021, que se agrega al

¢

presente como ANEXO H.-

TERCERA: Las partes acuerdan que los plazos maximos de cumplimiento de lo estabiecido en el

presente convenio seran:
a) de 30 dias corridos, a partir de la firma del presente convenio para la presentacion por parte del

PROPIETARIQ, de los proyectos mencionados en fa Clausula Primera del presente, ante la Direccién
de Obras por Contrato.

b} Una vez aprobados los proyecios, las obras establecidas en la Clausula Primera deberan ser
iniciadas de forma inmediata, deblendo ejecutarse y finalizarse con fecha méxima el 30 de
noviembre del 2022, la obra identificada como Bustillo Km. 6,5 Mantelindo, que mantiene ya
planos del proyecto , direccién y ejé.cucfén conforme lineamientos de obra y andlisis realizados por
la MSCB (anexo | del presente). La obra identificada como Bustitlo Km 5,8 tendrd un plazo maximo
de ejecucion y finalizacion de 6 meses desde que se encuentran disponibles planos del proyecto,

direccion y ejecucién de obra de acuerdo a los lineamientos y andlisis realizados por la M5C8,

debiendo mantener similares caracter(sticas y materiales,
Los plazos establecidos podran ser prorrogados por Unica vez a pedido del PROPIETARIO y segun

criterio de la Direccidn de Obras por Contrato.-

CUARTA: En garantfa del total y oportuno cumplimiento de las obras comprometidas por el
PROPIETARIO, la MSCB no otorgara la respectiva escritura de dominio de la fraccién de 909,41 m2 \\
hasta tanto se otorgue el final de obra, debidamente verificade y aprobado por la MSCB. Las
obligaciones que quedan bajo dicha garantia comprenden tanto la realizacién integra y oportuna

de los trabajos comprometidos, de acuerdo a las reglas técnicas constructivas, la utilizacion y

colocacién de materiales de calidad, como asf también el cumplimiento de todas las obligaciones a . -
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cargo del PROPIETARIO, debiendo dejar indemne a la MSCB , por retlamos y/o indemnizaciones

derivadas de su responsabilidad civil, taborai, fiscal y penal, como asl también por vicios y/o

defectos de la obra.-

QUINTA: El PROPIETARIO se compromete a realizar Jos proyectos y ejecucion de obra mencionados
en la Cldusula primera, bajo fas pautas técnicas y fiscalizacion de la MUNICIPALIDAD, representada

por la Direccion de Obras por Contrato, quien tendré bajo su responsabilidad la aprobacidn de los

proyectos vy fiscalizacidn correspondiente.-

SEXTA: El PROPIETARIO debera ejecutar fa obra aprobada por la MSCB, mediante la cantratacion

de una empresa debidamente registrada y autorizada por la MUNICIPALIDAD para trabajar en la via
publica, asumiendo los costos y la responsabilidad civil, laboral y penal por su ejecucion, a cuyo
efecto deberd contratar los seguros pertinentes. La MUNICIPALIDAD no asume responsabilidad por

el personal contratado ni por accidentes o dafios a terceros con motivo de la ejecucidn de la obra.-

SEPTIMA: El PROPIETARIO se compromete a respetar las instrucciones y realizar las modificaciones

gue la Direccion de Obras por Contrato indigue como necesarias para la aprobacion de los

proyectos.-

OCTAVA: Las partes acuerdan que en caso de no ser aprobade el presente por el Concejo
Deliberante, la MSCB deberd abonar el valor de construccion de las obras efectivamente realizadas

por el PROPIETARIO, a cuyo fin la Direccion de Obras por Contrato procederd a la certificacion de

' obra fijando su valor conforme valores publicados en el Colegio de Arquitectos de la Provincia de

j

Rio Negro o entidad similar.-

NOVENA: El PROPIETARIO asume todos los gastos, costos y gestiones ante la Direccidn de Catastro
fy Registro de la Propiedad Inmueble para inscribir la desafectacidn de la calle plblica vy
transferencia de dominio a su favor, incluyendo mensuras y transferencia de dominio a su favor. La
MSCB no asumird costo alguno, prestando su colaboracion al PROPIETARIO en las gestiones

necesarias para que obtenga el titulo de dominio.-

www.barlioche . Qov.at
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DECIMA: En caso de surgir diferencias o disputas entre LAS PARTES relativas a la interpretacion y/o

cumplimiento del presente convenlo, y/o vinculadas a cualquier otro aspecto técnico y/o
administrativo derivado del mismo, LAS PARTES deberdn tratar -razonablemente- de resolverlas de
manera amistosa, en un plazo de 10 (diez) dias corridos, antes de iniciar otra clase de
procedimiento. Se considerard que los intentos para lograr una solucién amistosa de comin
acuerdo han fracasado, cuando -habiendo transcurrido el plazo de 10 (diez) dias contados desde el

inicio de las negoclaciones.-

DECIMIA PRIMERA: El Impuesto de Sellos sera soportado por el PROPIETARIO en el 50% que le

corresponda. La MSCB, por su 50%, se encuentra exenta del pago de selfado alguno.-

DECIMA SEGUNDA: Las partes acuerdan que toda notificacion que se deba cursar a ralz del

presente, se deberd dirigir a los domicilios que se constituyen en el encabezamiento del presente, y
asimismo, manifiestan que se someten a la lurisdiccion de los Tribunales Ordinarios con
competencia en lo contencioso administrative con asiento en la ciudad de San Carlos de Bariloche,

haciendo renuncia expresa a cuaiquier otro fuero o jurisdiccion.-

En prueba de conformidad, se firman cuatro {4) ejemplares de un mismo tenor y a un sclo efecto

en la ciudad de San Carlos de Bariloche, a los 16 dias del mes de Junio del afio 2022.-

www.barllnchea.gov.ar
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ANALISIS PARA PROYECCION DE CONSOLIDACION DE PASO PEATONAL A PLA
EN SERVIDUMBRE DE AV. BUSTILLO KM 8,5

En respuesta al pedido de confeccion de lineamientos para el
reacondicionamiento en la servidumbre de paso a playa, donde se ubica la toma de agua de
la Junta Vecinal Montelindo, se expresa a continuacion el relevamiento ocular realizado y
las indicaciones oportunas para el desarrollo y consolidacion de senda, pasarela y escalera.

La servidumbre se encuentra a la altura del Km 6,5 de la Avenida Bustillo, sobré la calle

Cerroltne. ) s . SRR
rﬂ { ' S Servidumbre”
- & . WV Montelindo
l ) - ;
. Piza
AN :
]
g 1. Estado actual
( | . La servidumbre se presenta como un plano inclinado de tierra entre los alambrados de

los terrenos privados.
. El pasaje desemboca en la casilla que. protege la bomba y el equipamiento asociado.
Este se encuentra bajo nivel y bloguea la totalidad del espacio de circulacion, A
continuacién de ésta existe ofra casilla en muy mal estado de conservacién, a la que

dliga vertical instalada en la pared. o ]
‘ asarrollo se observa el alambracdo del (ole lindante hacia el este en mal
phsaervacion e inclinado.

' profegidos para evitar el posible contacto con los fransetntes.
2h el tramo final de liegada a [a playa se encuentra blogueado el acceso por vegetacion
'abundante que deberia ser removida.

No a TaVidlencia de Género, Mi una menas.
{ordenarza 2711-cM-2011) Bam‘fmﬁmal‘ 0 Q @
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2- Imégenes de estado actual y recomendaciones previas a realizar

. Reparar el muro medianero para evitar una posible caida.
. Proteger la instalacion de Gas de los medidores vecinos para mayor seguridad.

No a Ja vidlencia de Género. Ni una menas.

(ordenarza 2711-QM-2011) Bariloche.gov.ar 00@
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. Reemplazar los alambrados en mal estada.
. Realizar poda de vegetacion lindera para mejorar |a iluminacién y facilitay
i

circulacion.
R
o 21a Vidlencia de Género. Ni una mencs. Barﬂodle.gcv.ar 00
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. IMPORTANTE

* Se considera necesario revisar la proteccion que tienen los cafios que salen de ia casillae
ingresan al lago, con el fin de mejorar las condiciones de conservacion, reducir la posibilidad
de dafios causados por visitantes o que algun usuario se fastime,

La zona de playa daebera ser desmalezada para facilitar la instalacién de la escalera y la
circulacion de usuarios.

* La segunda casilla debera ser demolida o puesta en valor. La demolicién supone un
ahorro de costos de construccion de la pasarela en un 20% y la facilidad de anclaje en
suelo de la escalera evitando la ubicacion de la misma dentro de fa playa.

3- Consideraciones de instalacién que se deben fener en cuenta
Listado de las tareas a realizar previo & la consolidacién del acceso a costa dei lago.
A continuacién se presenta una lista resumida de dichas tareas:

* Mediciones topograficas para obtencién de cotas en el trayecto de la futura escalera con
sus graficos de referencia.

+ Se debera realizar un analisis de posibles interferencias de servicios en el territorio a
intervenir, considerando que la servidumbre cuenta con caios de agua enterrados y cables
de electricidad para el equipo de bombeo,

» Propuesta de excavacion en varios puntos del terreno para reglizar el andlisis del suelo a
fundar,

« Confeccidn de planos del proyecto en todo el trayecto.

* Andlisis de la implementacién de plataformas en los extremos de inicio y fin de escaleras a
proyectar de acuerdo a la resultante de las curvas que se obtengan en la medicién
topografica.

*« Andlisis de empleo de estructura metélica para Ia composicién de la totalidad de Ia
escalera.

* Verificacién de materialos propuestos analizando las cargas correspondientes para el
correcto uso de los mismos.

* Analisis y confeccion de computo de materiales en funcion de la disponibilidad de dichos
materiales en el mercado local

hNo a Ta viclencia nero. Ni una menas

(Ordenanza 2711-cM-2011) S Bariloche.gov.ar 00
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4- Referencias de Proyecto

La totalidad de la servidumbre se divide en dos secciones con formato de proyecto 7
diferentes: '

Seccion 1.

Desde el acceso hasta la primera casilla de bombeo: Se trabajaré la pendiente
generando aterrazamientos de cantidad de escalones materializados con durmientes
de quebracho con fijaciones al terreno y rellenc segiin corresponda de tierra y
terminacién superficial de piedra partida que se limitan con material exacto,
acompafiando el desnivel natural y permitiendo eventualmente acceder a las

canerias de agua instaladas debajo de ia servidumbre.

Seccion 2

Desde las casillas hasta la franja costera, se construird una pasarela elevada. Dicha
pasarela sobrepasara la zona de casilla existente materializada y tendrd como
remate una escalera que debera salvar el desnivel hasta Ja costa, dependiendo de
los datos obtenidos del relevamiento planialtimétrico.
La pasarela deberé contar con puerta iiaifipa para pe
casilla.

rmitir el correcto ingreso a las

r

Con el presente informe, se adjunta @ imagenes de

formato y materialidad de escalera A #7

No a laviolencia de Género. Ni L
(Ordenarza 2711-CM-2011)
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Detalles de referencia;
DETALLE ESCALERA METALICA
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Iméagenes 3d de referencia

No a Ta Violencia de Género. Ni una men
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Imagenes de referencia correspondientes a escaleras construidas en Barrio El Maitén
y Barrio 258 viviendas

No a laVidlencia de Género. Ni-una mbﬂf/
(ordenarga 2711-CM=-2011)
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5. Materiales para calcular escalones, pasarela y escalera metdlica

PRECIOPOR |” PRECIO

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNIDAD  [TOTAL TEM PRECIO TOTAL
Estruittura Resistente Escalera S N D Y TR
Perfil C 140mm x 60ram x 20 mm x 2mm ml 50,00 §1.735000 38675000 )
Perfil estructural metdhico 100mm x Bimm x 2mm m 80,00 $1573,00] $12584000
Perfil estructural metsfico 40mm x 40rom x 1,60mm mi 165,001 $740,00] $122.100,00
Metal desplegado pesado 250-32-12kgfm® {1,5m X 3m) ! 21,00 £6.898, 00 $186.245.00
Hierro dngub 2" x 316" mi B0 §1.122000  $39.270,00
Hierro fingulo 1" x 316" ml 000 s6m00  $40.140.00
Planchuela laminada 58" x 316" ml 000 $21,00,  59.240,00
Disco de corle plano 1154 1.6 uni 8,00 220000 51.760.00 N
Flectrados 13 A de 2 50mmx kg ] 200 $172000 5345800
\Alambre electrosokiace 12mx2m uni 6,00 $32000,000  $152.000,00
lAtambre galvanizado rec N'18x kg ] 5,00, $1.21100  $6035,00
Torniquete N°6- 35x5mm uni 10,00 40000, $4.800,001
Ganchos plcerco 225mm x 9,52 mm galv +Hueryerand. | uni 30,00 $500000 31500000
Durmientes de quebracho 25mm x 120mm x1,5 largo uni 4000 £500000, $200000,00
Herro de @12 mm x 12 mis. uni 6,00 $2.900, $17.400,00
Bisagra municion 12:4x100x3mm sokfar reforzada uni 3.00 05000 $2550,00
Pasadores de seguridad uni 200 $620000 124000
Piedra parfida x S m3 m3 200 $22500001  $45.000,00
Tierra negrax 5 md m3 2,00 312.000.001 . $24.000,00
Fundaclones - ... oo [ e s T sn0n
Bases de hormigen amiado (H21) 1 2000 526200000 $52.400,00
Pintura 2 en 1, anliévido y esmelle sintélico coloradef. | Lirs. 16,00 $120625  $19.300,00
Divyerte Ltrs 18,00 $754,00]  §13572,00
Accesonios gl 1000 $21.00000  §21.000,00

arlos . R e i B . $27.500000
Fletes gl 1000 $1500000]  $15.000,00
L impieza finat de obra gl 100 $1250000] $1250000 B
ITOTAL+IVA $1.206.62100
* No contempla mang de obra y equipes
¢ Conlempla salo estimado de maleriaes

No a Ta vidlencia de Género, Ni una meroes. Rariloc] gov.ar 00
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Laura Pérez Lavayén
Harilinra y Corradora Pabika Nae.
. I I Mal. W18« F22 . L™ I CIRNI

Tel: 442 6365 / 15 458 9254

www.paroziavayen.com - Info@parezlavayen.com

San Carlos de Bariloche, 04 de Octubre de 202}

Sefiora

VIVIANA GELAIN

Secretaria de Planeamiento
Municipalidad de San Carlos de Bariloche
San Carlos de Bariloche

De mi consideracion:

En atencidn a vuestra solicitud, he procedido a tasar
909,41m2 que se encuentran entre las fracciones 19-2-C-100-12 vy
19-2-C-100-1A, finalizando con el lote 3. Los referenciados se ubican en el final
de la calle Cerro Utte, altura del Km2 6,300 de la Avenida Bustillo.

CARACTERISTICAS DE LA ZONA - ENTORNO

El lugar es paradisiaco en cuando a belleza que rodea la zona.

Los mencionados se encuentra dentro del ejido de la Municipalidad de San
Carlos de Bariloche.

El majestuoso lago Nahuel Huapi a metros, la zona es suburbana, tiene algunos
complejos turisticos, camping y casas en general de muy buena construccion,
de época y més modernas. :

Toda la zona ha crecido en los Gltimos afios a raiz de importantes desarrollos
inmobiliarios.

Su ubicacién y funcionalidad se encuentran accesibles en distancias a los centros
de esqui y lugares de actividades turisticas varias. '

El nivel socio/econdémico es de clase media - alta.

Infraestructura de servicies publicos de la zona: agua por sistema de junta, gas

de red, alumbrado publico, teléfono.

TRANSPORTE PUBLICO y PRIVADO - PROXIMIDADES
Lineas de colectivo circulan por la Avenida, como asi también transporte
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privado.

DESCRIPCION DE LOS M2
Los m? a tasar, no se encuentran unificados a ninguna de los las nomenclaturas
mencionadas, sino que pertenecen o fa calle Cerro Ulte, que encuentra el final en

acterisiicas de la zona, y de la misma

una propiedad, y por la topografia car

calle, no es transitada, como tampoco €s de utilidad para acceso al lago, ni uso
publico actualmente.

Son metros que conforman un cu
una carretera sin salida, punto muerto o callején sin salida.

l-de-sac, lérmino que s¢ emplea para designar 2

OBSERVACIONES
Atento las medidas del pasaje, la valoracion no se puede establece
milares caracteristicas en la zona por lo ya

r como si fuera

un m2 perteneciente a un lote bajo s

mencionado ut-supra.
La suscripta recorrié y camino la zona y el sector.

VALUACION
Estimo el valor x m2 bajo los fundamentos vertidos en délar billete tre

ocho (US$38).

inta Y

Encontrandome a su disposicion para ampliar la presente la saluda atentamente

aura Perez Lavayen
Martillera y Comedpen Biblica
Matricula 18- 2 L]
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