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Munidipalidad de San Carlos de Bariloche

"Donar deganos, Iejidos y sanare, o3 Donar Vidd™
{Ordenanza 42 -CM-)4)

04 ocT 2004 PROYECTO DE ORDENANZAN® » 2 0 0 / 2 4 EL
DESCRIPCION SINTETICA: SE APRUEBA ACUERDO COMPENSACION,

INCORPORA INMUEBLE AL BANCO DE TIERRAS
MUNICIPAL

ANTECEDENTES
Constitucion Nacional.

Ley nacional 27453: Régimen de Regularizacion Dominial para la Integracion Socio
Urbana.

Carta Orgdnica Municipal.
Ordenanza 1594-CM-06: Creacién del Banco de Tierras Municipal.

Ordenanza 1815-CM-08 y texto ordenado por ordenanza 2070-CM-10: Creacion
Instituto Municipal de Tierra y Vivienda para ¢l Habitat Social.

Ordenanza 2540-CM-14: Aprobar Plan de Desarrollo Urbano drea Ruta Nacional N°
40. tramo Circunvalacién de Bariloche, articulo 21°, Disposiciones Complementarias,
Carta Orgdnica Municipal.

Expediente 04 /2019, Comisidn de Transacciones.

Dictamen n.° 13/2019 Comision de Transacciones.

FUNDAMENTOS

El preambulo de la Constitucion Provincial fija como objetivo de los representantes
del pueblo de la Provincia los de “..garantizar el cjercicio universal de jos derechos
humanos sin discriminaciones (...) afianzar el goce de [a libertad y la justicia social (...}
promover la funcidn social de la propiedad...”,

/ .

WALTER ENRIQuE CORTES
tmendsnte Municipat
Fan Gatlog de Fedio,




DCLE Concejo

Muriicipalidad de 5an Carlos de Barilochg

La dificultad del acceso a la vivienda y a la tierra son un problema que no escapa a la
realidad de nuestro pafs ni de nuestra ciudad. Fsto afecta tanto a los grupos de bajos
ingrésos como, cada vez mas, a los de medianos ingresos.

El desequilibrio entre la necesidad y disponibilidad de tierra, la especulacion ¢on los
precios de la tierra v las viviendas, los altos precios de los alquileres, son alguna de las
causas fundamentales en este contexto, donde muchas familias no pueden acceder a utia
vivienda adecuada. debido a su situacién econdniica, en la mayoria de los casos,
resultando esto en et aumento de la pobreza y las construcciones precarias, lo que
cempeora las condiciones de vida de la poblacidn.

Bariloche no escapa a esta siluacion y vemos como desde hace muchos afios,
numerosas familias se agrupan en diversos sectores, conformando barrios enteros sin la
tenencia legal de la terra, con la consecuente falta de servicios basicos esenciales ¢
infragstructura, caracterizadas por viviendas precarias. Desde el punto de vista social
siempre se debe evitar la erradicacion de los ocupantes y hay que agotar todas las
estrategias posibles 4 los fines que ésta no prospere. La erradicacion es vivida conio uno
de los signos de exclusion social més fuertes en la vida de¢ una persona. Todo traslado
de un lugar a otro, de una vivienda a otfa, es vivido por cualquier familia como una
situacion fuerle de cambio, muchas veces traumdtica, por todo lo gue se pierde y por la
incertidumbre de lo nuevo: es el famoso desarraigo. Pero esta situacion es peor aun
cuando estos traslados no son elegidos, sino compulsivos, Y ain mas, si se trata de
familias de bajos recursos, La habitual ¢onsecuencia s mayor exclusion.

En tal sentido v en conocimiento de la ley nacional 27433 que establece el Régimen
de Regularizacion Dominial para la Integracion Socio Urbana es que el Estado
Municipal asume la decision de generar medidas tendientes a regularizar la situacién
dominial de familias de escasos recursos que habitan en calidad de ocupantes el Barrio
29 de Septiembre, para garantizar la atencion de la mejora del habijtat y por ende de su
calidad de vida. Dicha ley entiende que la integracidn socio urbana supone un conjunto
de acciones orientadas a la mejora y ampliacion del equipamiento social y de [a
infaestructura, el acceso a los servicios, el tratamiento de los espacios libres y publicos,
la eliminacién de barreras urbanas, la mejora en la accesibilidad y conectividad, el
saneamiento y mitigacion ambiental, el fortalecimiento de actividades econémicas
familiares, el redimensionamiento parcelario, la seguridad en la tenencia y la
regularizacion doniinial de aquellos asentamientos identificados en el Registro Nacional
de Barrios Populares en Proceso de Integracion Urbana (RENABAP) creado por decreto
358/2017 y del que forma parte el barrio én cuestion.




DCLE Concejo Municipal

Municipalidad de San Carlos de Bariloche

“Dovar darganos. igidos ¥ sangre, s Donar Vidy™
(Ordeminz 1421-Chl-04y

Desde 2018 se han venido desarrollando miltiples gestiones a nivel municipal a los
fines de lograr la regularizacion definitiva de la tierra en favor de fos ocupantes del
Barrio 29 de Septiembre, emplazado en el sector Surgeste del ¢jido del Municipio de
San Carlos de Bariloche, Provincia de Rio Negro, el cual limita hacia el Sur con Ruta 40
Sur, al Norte con calle Cacique Prafil, al Este con calle Crucero Belgrano v al Oeste con
calle 10,

La ocupacién estd ubicada sobre dos inmuebles: 1) NC 19-2P-004-02C con uria
superficie total de 102.080 m* que pertenecia al Sr. Gustavo Balabanian; cuyo lote tue
dado en permuta e incorporado al Banco de Tierrgs por Ordenanza N° 3271-CM- 2021
y 2) el inimueble con NC 19-2P-004-03-0 con una superficie total de 115.624,63 m?,
cuya titularidad se registra en cabeza de cinco propietarios.

El Municipio en conjunto con ¢l IMTVHS ha logrado cerrar un acuerdo con los
duefios del 20% de la propiedad; Sr. Slemenson Andrés DN N° 21790.708 v
Anzoategui Inés DN.1 N® 26,754.160; propietarios conddminos del inmueble NC 19-
2P-004-03, el cual fue avalado por la Comision General de Transacciones mediante el
dictamen 13/2019 de fecha del 17 de abril de 2019.

Este acuerdo permitird que una fraceién del barrie pueda ser regularizada, dejando
como tarea ingxorable la negociacién con los titulares del 80 % de la misma parcela
pendiente de regularizacion, quée registra en ld actualidad avances significativos en la
Comisién de Transacciones. '

En funcién de ello, sé dictd Resolucion N° 547-1-20, en su art. | se acepté ld
transferencia del 20% indiviso del inmueble identificado catastralmente como lote 19-2-
P-004-03 con una superficie aproximada de 23.124.8 m2.

Que en su informie al Instituto Municipal de Tierras y Viviendas a los fines de que se
avance en lo$ trdmites correspondientes para la escrituracion, dejando expresamente
establecido que los gastos en que se incurra para la confeceidn de la escritura traslativa
de dominto, se encuentra a cargo del estado municipal,

Que a fin de iniciar fos tramites de escrituracién del 20% indiviso se requiere la
aprobacidén de la misma.

A tenor de lo dispuesto en la Carta Organica Municipal, atrticulo 38, inciso 8. se
presenta a fin de que sea aprobado el acuerdo de competisacion celebrado por
Expediente N° 4-19 a 5. 38, 39 v 40, ante el Coneejo Municipal, para su tratamiesfio v
posterior aprobacian, '

v
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/ ‘
WALTER ENRIGUE CORTES

Intendenlz Muricipat
San Carlos de Banlochs
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Munidpalidad dfe San Carlos de Batiloche

"Donar arganos. tejidos y sangre, es Donar Vida”
(Orclenanza 132[-UM-04)

AUTOR: Sr. Intendénte Municipal, Walter Enrique Cortés _
COLABORADORES: Director Instituto Municipal de Tierra y Vivienda para el Habitat
Social; Secretaria Legal y Técnica, Comisién de Transacciones.

El proyecto original N° /fue aprobado en la sesjon del dia de de 2024, segiin consta en
el Acta N°/. Por ello, en ejercicio de las atribuciones que le otorga el Art. 38 de la Carta
Orgdnica Muonicipal,

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER DE

- ORDENANZA

Arl. 1°)  Se aprucba ¢l acuerdo de Compensdcién aprobado por Resolucién N° 547-
I-20, Sr. Stemenson Andrés D.N.J N° 21790.708 ¥ Anzoategui Inés D.N.I
N® 26.754.160; propietarios conddminos de una porcién del inmueble NC
[9-2P-004-03, que como anexo | forma parte de la presente.

Art. 2°)  Se encomienda al Departammento Ejecutivo a efectuar todas las gestiones
que resulten necesarias a2 los efectos de realizat la escrituracion e
inscripeion registral correspondiente al 20% del inmueble NC 19-2-P-004-
03, con una superficie total de 23.124.8 m2, a favor de la Municipalidad de
San Catlos de Bariloche.

Art. 3°) Bl inmueble NC 19-2-P-004-03 se afecta al Banco de Tierras Municipal,
bajo la orbita del Instituto Municipal de Tietra y Vivienda para el Habitat
Social, para continuar con el proceso de regularizacion dominial e
integracion sociourbana del barrio 29 de septiembre.

Art.4°)  Los gastos que demande la presente serdn afectados a la Partida
Presupuestarin = N®  5.17.29.28.3194.095.3, PROGRAMA HABITAT
BARILOCHE PHB

Art. 59y Comuniquese. Publiguese en el Boletin Oficial, Cumplido, archivese.



