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Munidpalidad de San Carlos de Baniloche

"Daonar 6rganos, lejidos y sangre, es Donar Vida™
(Ordenanza 1421-CM-04)

01:0CT 2024 PROYECTO DE ORDENANZA N° Mi, § § 3/24 .

DESCRIPCION SINTETICA: DESAFECTA DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL.
AUTORIZA COMODATO LIGA DE FUTBOL
BARILOCHE.

ANTECEDENTES
Carta Organica Municipal,

Ordenanza 1324-CM-03. Ototgar en comodato parcelas municipales para
emprendimiento deportivo. :

Ordenanza 1325-CM-03. Dar en comodato parte de la parcela de dominio privado
municipal para emprendimiento social.

Ordenanza 2083-CM-10, Mecanismos, para cesiones, comodatos, uso-habitacién,
inmuebles municipales, Abrogar Ordenanzas 110-I-777v y 1580-CM-06.

Ordenanza 2186-CM-11. Ceder a la liga de fitbol Bariloche parcela 19-2-E-Q48-04.
Donacion con cargo.

Proyecto de ordenanza 1221/19.

Proyecto de ordenanza 582/22.

Certificacién de los recursos econOmicos con los que se contara para el desarrollo de la
- actividad.

Estatuto de la Liga de Fitbol Bariloche (LIFUBA).

Acta Conformacién 06/11/1952.
Certificacion de Inscripcién Personeria Juridica, NO-2024-00582416-GDERNE-DIGP.

Constitucién de la Liga de Futbol Bariloche (LIFUBA), afiliacién a AFA 02/10/1962,

Resolucién 111, con fecha 16/02/2024 que declara eficaz la asamblea 30/08/2023.
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Némina completa de los integrantes de la Comisién Directiva y copia de la dltima
Asamblea realizada el 30 de agosto del 2023.

Ribrica del Presidente, Secretario y Tesorero de la entidad.

Nota N° 81/2011-LEB de la Liga de Futbol Bariloche, presidente Alfredo Hott, al
intendente municipal Marcelo Cascon.

Copia del Certificado de Inscripcion en Registro creado por Ordenanza 730-CM-97.

Valuacion fiscal.
Informe de dominio y Plancheta Catastral.

Certificado de amojonamiento seglin plano 337/1986, de fecha 6 de julio de 2017.
Diego Antolin.

Nota de solicitud de LIFUBA.
Convenio de uso de fecha 19/09/2006.

Convenio de limites de posesién y uso de fecha 12/2017.

FUNDAMENTOS

El fatbol es un deporte de inclusién social que genera importantes espacios de
recreacién, contencién y formacién para nifios, jévenes y adultos.

La Liga de Futbol Bariloche (LIFUBA) fue fundada en ¢l afio 1952 y desde ese
entonces hasta hoy fue creciendo gradualmente, consoliddndose como una entidad de
gran relevancia en nuestra ciudad por su rol social, fortaleciendo la promocion, el
fomento y el desarrollo de actividades relacionadas con el fitbol. '

LIFUBA se encuentra afiliada a la Asociacién del Fatbol Argentino (AFA) y 2 la
Federacion de Fatbol Patagénica (FEFUTPA), desarrollando el fittbol fedetado de la

Patagonia, el Futsal y el Fiitbol Infantil.
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La Liga cuenta con 21 clubes afiliados directos y 12 clubes afiliados adherentes.
Organiza torneos de fiitbol de campo federado masculino (primera a octava divisién),
fiitbol de campo femenino (primera divisién, Sub 15-y Sub 13), Futsal masculino
federado (primera a octava divisidn), Futsal femenino (primera, reserva, Sub 15 y Sub
13), Futsal infantil (2014 a 2018) y Futbol de campo infantil (2013 a 2018).

Asimismo, promueve el desarrollo de la actividad de cerca de 7.800 personas de
diferentes edades, generando constantes encuentros de recreacién y contencion.

- LaLiga cuenta con dos canchas de césped sintético ubicadas en Beschtedt, entre

Mascardi y Brown (sus dimensiones son de 60 metros de largo por 40 metros de ancho),
las cuales se pueden dividir en dos para Futbol 7 o en cuatro para Fiatbol 5, manteniendo
las condiciones dptimas para la realizacion del juego. En el predio también hay batios,
vestuarios, y un salén que se utiliza para confiterfa y buffet.

Para la utilizacién de este inmueble, la Municipalidad de San Carlos de Bariloche
suscribi6 un convenio de uso con LIFUBA el 19 de septiembre de 2006. El objetivo fue
que la Liga desarrolle alli actividades de ftbol de su departamento infanto juvenil.

De este modo, la Liga obtuvo el permiso de uso del inmueble con nomenclatura
catastral 19-2-E-038A.

Luego, en diciembre de 2017, el Instituto Municipal de Tierra y Vivienda para el
Habitat Social (IMTVHS) suscribié con LIFUBA un convenio de limites de posesién y
uso, ratificando los términos del convenio otorgado en 2006,

Tras' este acuerdo, LIEUBA construy¢ alli las dos canchas de césped sintético para
seguir consolidando su proyecto de inclusidn y desazrollo deportivo.

En el mencionado convenio se hace referencia a la existencia de un comodato a través
del cual se le otorgd oportunamente a la Asociacién Civil Esperanza (ordenanza N°
1325-CM-03) una porcion de parcela de dominio municipal denominada catastralmente
19-2E-038B, lindante con el inmueble otorgado a LIFUBA.

Atento a esto, el IMTVHS se comprometié a desafectar del dominio piiblico municipal
el tramo de la calle que lindera al norte con ¢l lote denominado catastralmente como 19-
2E-038B identificado como calle sin nombre, con salida a Beschtedt, con una superficie
aproximada de 600 m2, y declararlo de dominio privado municipal.
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En este convenio se establecié que la mencionada su_pcrﬁcie ser4 afectada a la manzana
038A, lote 01B.

A los efectos de permitir el acceso al predio otorgado en comodato a la Asociacion
Esperanza, LIFUBA se comprometi6 a realizar la obra de apertura de calle que divide el
lote de la Asociacién Civil Esperanza con el que posee LIFUBA.

En tanto, también se definié que el IMTVHS se compromete a gestionar las ordenanzas
necesarias a fin de formalizar el acuerdo. :

Es importante remarcar que las ordenanzas pertinentes no se han elaborado, ya que los
dos proyectos presentados para tal fin (uno en 2019 y ofro en 2022) no prosperaron. Por
ende, la intencién es regularizar la sitvacién de una vez por todas a través de una norma

que establezca un marco formal adecuado.

INICIATIVA: Liga de Fuitbol Bariloche (LIFUBA).

COLABORADORES: Nicolés Malpede, Valetia Inalef y Carlos Sénchez y Puente.

El proyecto original N.° /fue aprobado en la sesién del dia de de 2024, scgun consta en
el Acta N.°/, Por ello, en ejercicio de las atribuciones que le otorga el Art. 38 de la

Carta Orgénica Municipal,

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER DE ‘

ORDENANZA
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Art. 1° Se desafecta del dominio piiblico y se afecta al dominio privado municipal,

el tramo de calle identificado como calle sin nombre, ubicado entte las
manzanas 038B y 038A, ambas del distrito catastral 19, circunseripcion 2,
secci6n E; la parcela identificada catastralmente como 19-2E-038A-01B y
la fraccién de la parcela designada catastralmente como 19-2E-038B. Con
una superficie total a ceder de 5092,00 m2, sujeto a mensura definitiva,
conforme se determina en el plano que se adjunta en el anexo II, el cual se
aprueba y forma parte de la presente. :

Art.2°) . Se autoriza al Departamento Ejecutivo Municipal a suscribir convenio de

Art. 3°)

Art. 4%

Art, 5%

Art. 6°)

Att. 7°)

1

* N 117, en los términos dispuestos en el anexo I, que se aprueba y forma

comodato con la Liga de Futbol Bariloche (LIFUBA), Personeria Juridica

parte de la presente, para el uso de los inmuebles identificados en el artfculo
N° 1, por un plazo de veinte (20) afios a partir de la firma del convenio.

Las medidas y superficie de los inmuebles identificados en el articulo N° 1
estarin sujetas a eventuales variaciones minimas de acuerdo a la mensura
definitiva y la registracién correspondiente en la Direccién de Catastro

Provincial.

Los inmuebles se destinardn exclusivamente al desarrollo de actividades
deportivas y sociales, que propendan al mejoramiento de la calidad de vida
de nifios, nifias, adolescentes y adultos.

La Liga de Fitbol Bariloche deberd regularizar los hechos existentes, que
deberdn contar con los planos aprobados por la Direccion de Obras
Particulares, segin el marco que establece el Cédigo de Edificacion.

Para comenzar las gestiones pertinentes con el objetivo de elaborar el
proyecto final y la registracion de los hechos existentes, la Liga de Fitbol
Batiloche debera obligatoriamente realizar la mensura y su registracion a
los trescientos sesenta y cinco (365) dias desde la firma del convenio.

De no cumplirse con lo establecido en la presente ordenanza y lo estipulado
en el convenio, el comodato quedard sin efecto procediéndose a la
resolucién del convenio, testituyéndose el bien al dominio publico
municipal, con las mejoras realizadas.
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Art. 8°) Se encomienda al Departamento Ejecutivo informe al Concejo Municipal la
fecha de firma del comodato suscripto en el marco de la presente,
remitiendo copia simple del mismo.

Art. 9°)  Se encomienda al IMTVHS incluir el presente comodato en el registro
municipal segin lo establece la Ordenanza 2083-CM-10 o la que a futuro la

reemplace.
Art, 10°) La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su promulgacién.

 Art, 11°) Comuniquese. Publiquese en el Boletin Oficial. Cumplido, archivese.

ANEXOI
CONTRATO DE COMODATO

En San Carlos de Bariloche, a los..... dias del mes de.........de 2024 , entre la
Municipalidad de San Carlos de Barﬂoche representada por el Intendente XXXXXX, -
DNI XXXXXXXX, en adelante la MUNICIPALIDAD, y la LIGA DE FUTBOL
BARILOCHE, con Petsoneria Jurfdica N° 117, representada por XXXXXX, DNI N°
AXKXXXXXXX, en adelante la LIFUBA, convienen en desarrollar el presente Contrato
de Comodato, sujeto a las siguientes cldusulas y condiciones:

PRIMERA: La MUNICIPALIDAD otorga en comodato a LIFUBA el uso del inmueble
designado catastralmente como 19-2E-038A-01B, y la fraccién del inmueble
identificado catastralmente como 19-2E-038B, en conjunto con el tramo de calle
identificado en el articulo primero de la ordenanza XXXX que autotiza el presente,

ubicado en Beschtedt, entre Mascardi y Brown, del barrio Sara Marfa Furman, con una .

superficie total aproximada de 5092 m2, sujeto a mensura definitiva.

SEGUNDA: El plazo del presente contrato se conviene por el término de veinte (20)
afios a contar desde su firma; operdndose su conclusién de pleno derecho, por el
vencimicnto de los plazos y sin necesidad de notificacién previa alguna. La renovacién
constituye faculiad exclusiva de la MUNICIPALIDAD, por endc, no se presumjré de
renovacién automdtica del presente contrato, debiendo instrumentarse la misma en

forma fehaciente y por escrito.

TERCERA: LIFUBA destinard el inmueblé exclusivamente al desarrollo de sus
actividades sociales y deportivas, que propendan al mejoramiento de la calidad de vida
de nifios, nifias, adolescentes y adultos, inherentes al objeto de la Liga. Se obliga a:
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a) Garantizar la colocacién de un cartel en el terreno, donde se indique el destino
del inmueble y el comodato municipal conforme al niimero de ordenanza que aprueba la
presente, en un plazo de treinta (30) dias desde la firma del convenio;

b) Garantizar el cierre perimetral del predio y las tareas de limpieza del mismo;

c) Realizar ¢l amojonamiento y la mensura definitiva del predio en un plazo de
trescientos sesenta y cincoe (365) dias desde la firma del convenio;

d) - Realizar la registracién de los hechos existentes implantados en la parcela con
planos aprobados por la Direccién de Obras Particulares, segtn el marco que establece
el cédigo de edificacién y normativa aplicable a la zona de implantacidn;

e) Para la obtenci6n del final de Obra, tendrd un plazo de cinco (5) afios desde la

firma del convenio.

CUARTA: El Departamento Ejecutivo exigira la desocupacion inmediata del inmueble,
sin derecho a indemnizacién alguna a favor del comodatario, en los siguientes supuestos:

a) Por incumplimiento del objeto, del pago de impuestos, tasas y servicios de la presente
ordenanza;

b) Por interés urbano;

¢) Por constatacion de modificacién de la activid:ad o destino;
d) Por falta de ﬁtilizacién del mismo;

¢) Por disolucion o intervencion y/o acefalia de LIFUBA;

QUINTA: Se encontraran a cargo de LIFUBA, durante la vigencia del presente
comodato, en forma exclusiva el pago de la totalidad de los impuestos, tasas y servicios
(servicios esenciales de luz, agua y gas, ¢ impuestos municipales y provinciales),
debiendo remitir anualmente a la MUNICIPALIDAD los recibos de pago

correspondientes.

SEXTA: Todas las construcciones y mejoras que se rcalicen sobre los inmuebles
cedidos, una vez finalizado el presente comodato, sea por vencimiento del plazo o por
cualquier causa o motivo, y en el estado en que se encuentren, constituyen parte del
dominio municipal, sin derecho a reclamo o compensacion alguna.

SEPTIMA: LIFUBA se obliga a contratar y mantener actualizado el pago de los seguros
de responsabilidad e incendios necesarios para cubrir los riesgos de siniestros que
pudieran afectar a las construcciones y a las personas y mantendra totalmente indemne a
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la MUNICIPALIDAD de todo reclamo judicial o extrajudicial pof cualquier concepto
que pudiere ocurrir, respecto de terceros y/o dependientes.

OCTAVA: LIFUBA sera responsable por todo acto u omisién que pudiere causar a
terceros con motivo del cumplimiento de sus respectivas obligaciones. A dicho respecto,
se deja aclarado que la responsabilidad de LIFUBA ser4 asumida en forma individual en
virtud de la efectiva responsabilidad incurrida, no siendo la MUNICIPALIDAD de.
ninguna manera solidariamente responsable por los actos de LIFUBA.

Si LIFUBA imcumpliera cualquiera de sus obligaciones, debera mantencr indemne a la
MUNICIPALIDAD respecio de cualquier reclamo, demanda o recurso de naturaleza
administrativa o judicial que pueda interponer cualquier tercero por tal incumplimiento.

NOVENA: A la finalizacién del presente contrato, LIFUBA no tendrid derecho a
ningGin reclamo por las mejoras que hubiere efectuado en el inmueble, dejandose
expresa constancia que las mismas son de exclusiva titularidad de Ia
MUNICIPALIDAD, sin obligacion de resarcimiento o indemnizacién alguna por
ningiin concepto a LIFUBA. _

DECIMA: La MUNICIPALIDAD tiene a lo largo de la duracién del presente contrato,
el més amplio derecho de inspeccionar los inmuebles objeto de este comodato.
Asimismo, es obligacion de LIFUBA Ia exhibicién de los recibos de pagos de tasas y
contribuciones al primer requerimiento de la MUNICIPALIDAD. El Instituto
Municipal de Tierra y Vivienda para el Habitat Social queda a cargo de la observancia
del cumplimiento por parte de LIFUBA de los cargos, condiciones y obligaciones que
emanan de] presente acuerdo (articulo 8° — ulfima parte de la ordenanza 2083-CM-10).

DECIMA PRIMERA: LIFUBA declara que ocupa s6lo en calidad de autorizado por la
MUNICIPALIDAD y en los términos de este contrato, renunciando expresamente a la
posesic’)n con Animo de duefio, y declara que durante toda la vigencia de la ocupacién.
que ejerce en virtud de este contrato reconoce como poseedor y titular pleno de dominio
a la MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS DE BARILOCHE.

DECIMA SEGUNDA: Las partes constituyen domicilios especiales en los indicados en
el encabezado, en donde serdn tenidas por validas todas las comunicaciones que se
cursen. Asimismo acuerdan la competencia de los tribunales ordinarios de la Illra.
Circunscripeion Judicial de la Provincia de Rio Negro, con renuncia expresa a todo otro
fuero o jurisdiccién que pudiere correspondetles, :
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En prueba de conformidad, se firman tres (3) ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto, en San Carlos de Bariloche, Provincia de Rio Negro, a los XXX dias
del mesde XXX de XXX :




