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DESCRIPCION SINTETICA: APRUEBA PI AN DE COMPOSICION URBANA
PARCHA 19-2-F<017-03.

ANTECEDENTES

Carta Orgénica Municipal de San Carlos de Bariloche (COM),

Codigo de Planeamiento, (Qdenanza 169- 1-79 T.0)

Cidigo de Edificacion, (Ordenanza 211 1-79 T.0)

Ordenanza 418-CM-94, Creacion. del Consejo de Planificacion Munieipal.
Ordenariza 470-CM-94, Reglamentacion del Consejo de Planificacion Municipal.
Codigo Lirbano. aprobado por Ol_‘d@ﬂ:[ﬁZﬂ 546-C'M-95

Ordenanza | 744<CM-07, Reglanentacion de las Audiencias Plblicas.

Ordenaiiza 2198-CM=11, Cartografia de Zonificacion de los Codigos de Planeamiento
y Urbano de San Carlos de Bariloche.

Ordendnza 2733-CM-16 Derecho. de Partmpamén en la Renta Diferenclal Urbana

QOrdenatiza 3285-CM-21 Aptueha-piimer esquema Plan Estidtégico ¢ tegral de
Desarrollo de Baritoche. |

Tixpediente Administrativo Consulta Preliminar N° 2980-2-2017 7 N°® 700-2:2018.~
Enlaces N° 1068-EN-2019, 164-EN-2020, 709-EN-2020, 793-EN-2020.-

Nota N° 108-SADU-2021 ' ' '

Nota N° 110-SADU-2021

Nota N° 129-8ADU-2021

Nota N 099-DEA-2021 B
Notd N° |18-DEA-2021 o , e .
Plancheta catastral NC 19:2-F-017:03.5- i '
WALTER ERRIQUE CORTES
Tnfeniante Munidpai

Han Chros dé Barkoche.
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Resolucion 3107-1-2021, Convocando a Audiencig: Piblica para-el trafamiento de a propuesk
de urbanizacion “El Arroye™; ftas de convﬁcatérias, dutorizacion de convogatoria de la
Secretaria Legal y Téenica MSUB, registro de oradores 'y planilla de asistencia. |
Dictamen de Opinion Teéenica de la Unidad Coordinadora del Consejo de. Planificacion
Municipal N 001721 de fecha 24 de noviembre de 2021 -

Bictamen N°18 de la Secretaria Legal y Técnica MSCB, del 18 de enero de-2022.

Informe de Tasacion Inmobiliaria de fecha 01/06/2023 .

Informe de Tasacion [nmobiliacia de fechn 22/04/2023, _

Informe dé Valiacion Fiscal de la parcela 19-2-F-017-03, emitido por la Ageneig de
Recaudacion Tributaria de la provincia de Rio ’\legro en fucha 02/05/2024.-

Informe de Tiwlaridad y Condiciones de . Dominie de la parcela 19-2-F-017-03 emitido por gl
Registro de la Propiedad Inmueble de fecha 30/04/2024.-

FUNDAMENTOS:

El presente proyecto de Ordenanza tiene por ﬂbj-el'o‘l‘mdiﬁ,c-ar el-uso-del suelo y aprobar et Plan
de Composicion Urbdna dé la. parcela ,desi,gnada"éatasmlmemc' como 19-2-F-017-03, da
31117 m2 superfivie total. propiedad de las Seas, Alxua[ - Dozo y Diang Ugandizaga,

Area de intervencion; .

La parcela 19-2-F-017-03 se encuentia en una franja de territorio situada entte da Zona
conocida como “Barda del Nireco” y el -cauce 'cl'ellarmyo Nireco, -dentro de la Delegacion
Municipal “El Céndor®, ¢ identificada como Subdren de Planeamientoy PACH AF | § d.2. del
Cddige Urbane {Ordenanza 346-CM-95); ebtre las urbanizaciones tesidencinles declaradas de
interés social y desarrolladas por planes de’ goib'iemd ‘denominiadas “Calfu Ruca™y “112
Viviendas™,

Segiin el Articulo 9° de la Carta Organica Muni_’ei’p_al de Bariloche, es 1o Municipalidad

la gue determing {as zonds urbanags. Sl)blllhflllas % _ﬂﬂ_[ﬁ%iﬁ‘}i!‘e_as e las gue se Qrggn_iza‘ el
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1erritorio:. v eri la actualidad, con forme g normativa de planeamiento municipal establece como
criterio de zonificacion para el drea ¢l uso predominante “agricola — forestal .

%in embaryo, a partir de los afos 90 esia poreion de la ciudad se encuentra urbanizada
con barriox sociales y emprendimicntos particulires, modificando la cardeteristica rural gue
(ve el sector al momento de aprobarse el Codigo de Plancamiento del afio- 1980y ¢l Codigo
Urbario del aflo 1995.

Desde ¢l punto de vista del planeamiento urbano, la transformacion del uso del suelo de
agricola a residencial estd contemplady en ¢l primer csguema Plan Bstratégico ¢ e Integral de
Desarrollo de Bariloche “pELD?”, aprobado por Crdenatiza 1285-CM-21. Seéglin este
comprehensivo plan para la ciudad, y en funcién o la realidad de. su ocupacion actual y la
aptitud del suelo, el ordenamienio y gestion del territorio en el sector del arroyo Nire¢o
presenta condiciones aptas pard su desaitolla urbno.

Que mediante 1a Consulta Prehmmar N 2080-2-17 presentada por los profesionales
Afg: Carlos R. Gariglio ¥ Arq. José Lopez Baquero, se solicild generar en la parcela un habitat
uibano drgunieitando Ia palmaria contradiceidn del uso del suelo agricola forestal én un sector
de 1 ciudad que actualmente preseﬁtaiiﬁ'ara(:tcriisticas urbanas. En funcion de ello, solicitaron el
cambio de uso de agricola forestal 4 residencial v ld aprobiacion de un plan urbanistico para
subdividir ta parcela 19-2-F-017-03 en parcelas menoves.

En ateticion a que ¢l Departamento  Ejecutivo Municipal considerd pertinente la
tramitacian de la solicitud de cathbio de uso de suelo de agricola ~ forestal a residencial
complementado ¢on sos ccmérci'al-es vy de servicios, se dié- cursa al procedimiento 1éenico y
administrative-de Rango Temético T11 a efectos de solicitar la aplicacién denuevos indicadores
rbanisticos para émprendimientos especiales, en ¢l margo.de lo dispuesto en-el Anexo [1:de la
Otdenanza 470-CM-95, reglamentacia de [a Ordenanzs 418-CM-94.

La tramitacton del procedimiento téenico y- adminisirativo de Rang,ofm?tiw 11

respecto: de la parcela se desarrolld  conforme lo dispuesio por forgmauva vigenle,

WALTER ENRIGUE CORTES
Intériderita Mumapll
San Geflos: de Barioshs




DCLE . Concejo Municipal
' Municipafidad de San Carlos de Baritoche

"Ly Grguiios, lefids ¥ Sungse, 4 Dir Vil
Ondenanza (421-CM-04)

cumplimentandose los pasos requertdos con log j'nférmes- ,t;égnié'c'rs corfespondientes de las dress
inervinigites.

La propuesta fuc analizada. por la Unidad Coordinadora del Consejo Planificacién
Municipal, tal como surge del Dictamen de Opinién CPM N201, de fecha 24 de Novicnibte de
2021, el que expresa taxativameite que “se deonerda <on el cambio de uso del suelo de
Agricola Foresial a Residencial Permanente ", objeto principat en tiatamiento; expresando gque
“la revisidn, modificacion v aprobacidn del pravecto serd pbtesi‘a.d de lgs Areas idenicay que
c‘-arre.syabndaﬂ”, - _

Pasteriormente; v setin lo establecida. por Ordenanzy 418-CM-94, se desarrolld 1a
presentacion y explicacién de Ja propuesta ante el Consejo de Planificacion Municipal, con la.
participacion de los miembros activos y consultivos convocados, cuyas opiniohes fueron
recepeionadas, o ,

La continuidad de la tramitacion administrativa tavo lugar con el dictado de In
Resolucion N*3107-1-2021, mediante la cual se efectud la convocatoria a la Audieneia Pablica
para ¢l tratamiento de la propuesta de utbanizacion *El Arroyo™ y que se desarrollé-el-dia 20 de
diciembre de 2021 en Ja Sala de Prensa del Centro Civico. De dicha instancia ne surgio
oposieion ni iinpugnacion sfguna al proyecto..

Por su parte, la Secretaria Legal v Téenica ha realizado el correspondiente Dictamen,.
dando por concluido el proceso de tramitacidn pos Rango Temdtico HL

Que la-modificacion del uso de suelo, asf como la subdivision de! suclo establecidos por
la normiativa municipal constituyen hechos generadores del Derecho de Participacién de la
Renta Urbana Diferencigl previsto en la Ordenanza 2773-CM-16.-

Asimismo, conforme lo dispuesto e la Ordenariza. 3:2'85:CM,—2'1_ que dprobé &l Primer
Lsquema del Plan Estratégico ¢ Hitegial de Desatrolls de Bariloche, tratandose de uma
propuesta de urbanizacion de una pareela, con subdivisiones ¥ aperturas de cal les; corrgspende

la-obligacidn de proyectary ejecutar obras de infraestructura de servicios ptblicos.
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‘Usos del Suelot Para la definicion y caracterizacion de los usos del suelo propuestos. se '
utilizaron, tos concepios y clasificacion dispuesta en el Plan de Desarrollo Lrbano Ambienial
{este — PDUA Oeste, aprobado por ordenatiza 3134-CN-19,

En, virtud. de los antevedentes reseflados v considerande que el eriiorio donde se
emiplaza la parcela resulta apto para su uso residencial, que existen urbanizaciones colindantes
con la parcela, con una apropiada conectividad y accesos a servieios pablicos urbanos.
susceptible de alcanzar adecuadas condiciones de ‘habilabilidad hurhana y de integracidn
cconbmica y social ‘con su SNtOMmMo qUE 4 SU Ve propician la resolucion de problemas de
feagmentacion Territorial; se solicita al Congejo Muhici‘pal_ la aprobacion del presente proyeclo
de Ordepanza. _

Que asimismo la conerecion del ipreséﬁte proyecto, ademds de aportar solysiones
habitacionales, implica la cesion de wia. calle que permitivd dar continuidad a la nueva arteria
de conexion proyectada en Bajada de Los Colihues que crea un nueve acceso a la zona desde el
sector éste. R
AUTOR: Inwendente Muricipal, Walter Enrigue Cortés.-

COLABORADORES: Secrelaria de Planeamiento Territorial Soffa Maggi.-
El proyecto original N.» / tue aprobado ¢n la sesion del dia de de 2024, segun consta en ¢l

ActaN2° / . Porello, en gjercicio de las atribuciones gue le olotga oL At 38 de la Cana
Orgdnica Municipal. | .

{
WALTER ENPIQUE CORTES
Iintandente Munichat
San Carog.de Barioaha
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EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER DE

ORDENANZA

Art. 1%) Se. APRUEBA PLAN DE COMPOSICION URBANA y. subdivision de la.parcela
19-2-F-017-03, de acverdo con la zonificacion que se aprueba y forma parte de I
presente como Anexo 1, “Planitlla de Zowificacion de Usos del Suelo y Pardmetros
Urbanos .- ‘ ,

Ar.2%) Se AUTORIZA al Departamento Ejecutivo Municipal a suseribir convenio
urbanistico. por aplicacion de la Ordenanza 2733-CM-16 "Derecho de
Pirticipacion de ta Rents Diferencial Urbang™ -

Art. 3%y ESTABLECER la ejecucién de Jas signierites obras de infraéstractura a cargo-del
propietario;

I Apertura de calles.con gjecucion de corddn cuneta, abovedamiento v enri-

pinda.

I

Ejecucidn del sistema de desagiies pluviales, con desagiies y drenajes de

aguas con fodas sus cangles, entubamientos y traamicnio para la atenua-

¢idn o ¢ondueeion de pluviales,

3. Ejecucion del sistetha de red de recoleceion de liquides cloacales, con ¢o-
nexion a la ted generdl dé sunedmienio,-,

4. Ejecucion de sistema de provision de agua potable y de servieip conira in=
cendios:

5. Hiceueidn de red de energia eléetrica y alumbrado publico.

6. Forestacion urbana y de espacios verdes, segun requerimientos que deter-

mine la Direecién Municipal de Parques'y Jardines,
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7. Cesiones de acceso y transitabilidad a bordes. de cursos de agua.

8. Ejec;uci(‘)-n_ta;lud‘wnl,‘raftc_mtaﬂ;—

Direccion de Obras Particulares que incluya en la

At 4% ENCOMENDAR a 1a
ia presente Ordenanza y 2 ia Ordenaiiza

cargtula de los planos Ia mencion a
2733-CM-16.

Aft, 5% Comuniguese. Publiquese ei el Boletin Oficial. Cumplido, archivese.

onconte, Misnicipal
: " Canios g4 s




