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7 AGD 2024  pROYECTO DE ORDENANZA N° L 146724

DESCRIPCION SINTETICA: AUTORIZA FRACCIONAMIENTO LOTEO NC 19-3-
A-022-002. DECLARA DE INTERES SOCIAL. SINDICATO DE LUZ Y FUERZA

DE BARILOCHE.

ANTECEDENTES

Constitucion Nacional,

Constitucién de la Provincia de Rfo Negro.= ‘

Carta Orgénica Municipal.

- Ordenanza i-CM-92: Interés Municipal y Social constfﬁcéién de 400 viﬁendas.
Ordenanza 169-1;79. Aprueba el Cédigo de Plziiieﬁmiélitd; '

Ordenanza 21 1-I-79: Cédigo de edificacion. o

Ordenanza 546-CM-95. Aprueba el Cédigo Utbano,

Ordeﬁanﬁa'1594-CM-06: Creacién del Banco de Tierras Municipal.

Ordenanzas 1815-CM-08: Creaci6n del Instituto Municipal de Tierra y Vivienda para el
Hébitat Social y sus modificatorias.

Ordenanza 1896-CM-09; Autorizar suscripcion convenio compra de tierras.
Ordenanza 2000-CM-09: Urbanizacién 35 hectéireas. Altos del Este.

Ordenanza 2129-CM-10: Declarar de interés social y aprobar planteo urbanistico 110
viviendas, barrio Las Victorias, S
Ordenanza 2696-CM-15: Declarar de interés soci}ﬂ y -aprobar planteo urbanistico 92

lotes batrio La Habana,

[+

-
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Ordenanza 2757-CM-16: Se autoriza suscripcidn convenio y aprobacién boletos
compraventa 50 parcelas Frutillar Norte 2 ATE Seccional Bariloche.

Ordenanza 2892-CM-17: Se aprueban convenios. Se adjudican lotes barrio Las
Victorias Sudeste. '
Ordenanza 3052-CM-19: Se aprueban convenios parcelas Alios del Este,

Ordenanza 3206-CM-20: Modifica precio de venta por metro-cuadrado de tierra social
IMTVHS.

. Ordenanza 3196-CM-20: Aprueba el convenio de compraventa del inmueble NC 19-3-

a-021-02 al Sindicato de Luz y Fuerza de Bariloche para-la realizacién de un loteo
social ' '

Ordenanza 3344-CM-21: Aprobé el planteo urbanistico y fraccionamiento sobre la NC
NC 19-3-2-021-02 : G

Expediente de adjudicacién “LUZ Y FUERZA. 2023” con los legajos de cada uno de los
posibles adjudicatarios. :

Acuerdo marco del 17 de julio de 2023, entre el Instituto Municipal de Tierra y
Vivienda para el Habitat Social y el Sindicato de Luz ¥ Fuerza de Bariloche.

Acta de intencién entre el IMTVHS y ¢l Sindicato LUZ Y FUERZA de fecha 6 de
octubre de 2023.

Anteproyecto de fraccionamiento social NC original 19-3-A-022-002, con posterior NC

Pprovisorias 19-3-A-023, 24 y 025.

Acuerdo de entrega de tenencia precaria del predio del 22 de octubre de 2020 enire el
Instituto Municipal de Tierra y Vivienda para el Habitat Social y el Smdlcato de Luz y

Fuerza de Bariloche,

Resolucién 3573-1-2023 del Municipio de San Carlos de Bariloche,
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Constancia de designacién de autoridades del'Sindicafq“&é Luz y Fuerza de Bariloche,

Aanteproyectos de infraestructura de servicios elaborados por el Sindicato de Luz y
Fuerza de Bariloche,

Notas de factibilidad / opinién sobre Ja i'h_lplantac.ién del proyecto habitacional de la
CEB Lida; Aguas Rionegrinas S.E y Camuzzi Gas del Sur. -

Catastro parcelario de la Provincia de Rio Negro.
Plancheta catastral y folio parcelario.
Informes de dominio

FUNDAMENTOS

La Carta Orgénica Municipal (COM) dispone Ias funciones y competencias

municipales en su Art. 29, estableciendo eﬁ el inciso 36 que una de ellas es: Promover
¢l acceso a la tierra y a una vivienda dlgna, pnonzando los sectores de menores
ingresos. | )
‘En particular, en el CAPITULO II¥ en materia-de hébitat y vivienda, dispone:
“Ari. 191) La Municipalidad promueve el acceso a una vivienda digna, coordinando
con los gobiernos provincial y nacional programas para su concrecion, Asegura su
distribucion equitativa, con especial atencibn a los sectores de menores recursos,
Planifica y ejecuta politicas de vivienda, su infraestructura de servicios y equipamiento
social, procurando los mecanismos para la ﬁnanciapién ¥ la participacion de los
interesados™. 7 |

A continuacién, crea el Instituto Municipal de la Vivienda en su art. 192)
como orgamsmo que asume el desarrollo de ]os p]anes de acceso a la vivienda a través

dela construcclén urbanizacién de tierras y ]a promoclon de la vida comunitaria.
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Ademaés, prevé entre sus obhgacloues “Faczhta el acceso a la vivienda unica
Y permanente, mediante politicas de crédito y operatonas que permitan el desarrollo de
Planes habitacionales o proyectos construcnvos pramovzendo politicas y acciones
aufogestivas y congestivas® y “Urbamza asentam:entos y nticleos habitacionales
transitorios. Asume la e;ecuc:dn de polmcas en coordmacmn con otros organismos de

la Provincia o la Nacidn...

La COM también crea el Banco de Tierras en el Art. 193, que estard
constituido por los inmuebles existentes que se ati-,cten al mismo y los que se adquieran
por compra directa, expropiacién, cesu’m, permuta, donaclén y toda otra forma de

adquisicién del dominio.

Dichos inmuebles se destman a programas de eqmpamxento comunitario,
ampliacién y generacion de espacios verdes, mfraestruotm'a de servicios, viviendas y

loteos de interés social y los que prevea el Plan Estratéglco ¢ Integral de Desarrollo.

En consonancia con lo dispuesto por nuestra'Carta Orgénica, el Instituto
Municipal de Tierras y Viviendas para el Habitat Social AMTVHS), fue creado por la
ordenanza 1815-CM-08, como drgano de aplicacién de las politicas sobre hébitat social
fijadas por la Municipalidad de San Carlos de Bariloche, con autarquia administrativa,

econdmica y financiera.

~ Enfre sus principales atribuciones, ¢l IMTVHS tiene las siguientes facultades:
“(..) Adquirir o transferir bienes muebles e inmuebles a titulo oneroso o constituir
sobre ellos derechos reales previa conformidad del Poder Efecutiva Y autorizacion del
Concejo Municipal (...) Celebrar convenios con orgamsmos internacionales o
extranjeros, nacionales, reglonales provmcmles, mumczpales autdrqutcos u otras
entidades ptiblicas o privadas de fin piiblico, a efectos de cumplzmentar las finalidades
de la Ordenanza (...) Efecutar un estudio permanente de ‘Ias necesidades relativas a la

vivienda en el dmbito de la ciudad de San Carlos de Bariloche, localizando déficit
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cualitativo y cuantitativo. (...) Establecer la obligatoriedad por parie del Instituto
Municipal de Tierra y Vivienda para el Habitat Social, del mantenimiento permanente
del registro de inscripcion de demandantes de soluciones habitacionales, donde se
recabardn los datos socioecondmicos de las familias. El citado regisiro permitird
establecer y priorizar el tipo de soluciones a brindar (tierra, vivienda, mejoras

habitacionales u otras) .

Asimismo, debe establecer un sistema de priorizacién entre los vecinos

registrados para la adjudicacién de cualquier tipo de solucién habitacional.

Por otra parte, es menester destacar que conforme el art. 8° del mismo cuerpo
legal: “E! Banco de Tierras Municipal creado por Ordenanza 1594-CM-06 deberd
pasar a integrar y funcionar bajo la brbita del IMT VHS"

El art, 11° de la ordenanza mencionada establece los Deberes y atribuciones
del Directorio, entre ellas: “...Proponer al Intendente Municipal los proyectos de
normas reglamentarias que fueran necesarias para el cumplimiento de los fines de la

presente Ordenanza”.

En funcién de las facultades, atribuciones y funciones especificamente
otorgadas al IMTVHS y sobre la base del proyecto de loteo que luego se plasmé en las
Ordenanzas 3196-CM-20 y 2244-CM-21, el 17 de Juho de 2020 se firmé6 un acuerdo
marco entre el Sindicato de Luz y Fuerza de Bariloche y el IMTVHS para avanzar en
una segunda etapa de aquel proyecto que permntlrla mcluu' mas beneficiarios con

neces1dades habitacionales, lo que se realizarfa en el mmueble con NC 19-3-A-022-02.

Con fecha 20 de agosto de 2020 los posibles beneficiatios susctibieron

boletos de compraventa con el responsable del IMTVHS en relacién con el inmueble

con NC 19-3-A-022-02.
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Por su parte, el 6 de septiembre de 2023 se .ﬁrmé un acta de intencién entre el
IMTVHS y el Sindicato de Luz y Fuerza de Banloche con el objeto de trabajar en
conjunto a fin de gestionar 44 lotes de mterés soc1al dando cumphmlento a las
normativas de funcionamiento y ad)udwaclones de tlenas sobre el inmueble antes
mencionado con NC 19-3-A-022-002, luegO con NC 19-3- A—023 024 y 025.

Luego, el 22 de octubre de 2023, el IMIVHS hizo entrega al Sindicato de
Luz y Fuerza de Bariloche de la tenencia precaria. de los mmuebles NC 19-3-A-021 y

19-3-A-022,

Se acompafian; acuerdo marco; acta de intencién; anteproyectos. Obrando
copia de la carpeta de antecedentes de cada uno dc ellos en el IMTVHS, dando

constancia del cumplimiento de los todos los qul.’IISltOS 8 dichos fines.

Resulta determinante que en la Ordena‘nm 3196-CM-20 se consider6 que el
proyecto aprobado contemplaba en esa prime'ra. etapa “...beneficiar a 37 familias, con
proyeccion a 47 familias mds en una segimda etapa, sujeta a su posterior evaluacion
por parte del Concejo Municipal, Es necesario destacar que en el marco del proyecto
general el segundo grupo de famillas no solo se ha éontemplado a trabajadores
nucleados en la entidad gremial, sino también el Sindicato ha evaluado la inclusin de
trabajadores de la empresa Camuzzi Gas del Sur de nuestra ciudad (...) todas familias

frabajadoras que también necesitan una solicidn habitacional...”.

Es de destacar que la existencia del prilhér loteo aprobado, en miras a la
realizaci6n de este segundo proyecto, gatantiza la claboracién de las diferentes obras de
infraestructura de servicios, totalmente a cargo de la entidad gremial, contando al dia de
la fecha con los proyectos ejecutivos de-'fed cloacal y el proyecto de distribucion
eléctrica y alumbrado piiblico con eject_;éién subféi‘ré.h_éa del primer loteo, lo que

facilitara la inversién para este nuevo proyécto; Se cuenta ademds con la factibilidad de
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acceso al servicio de agua potable por parte de aguas rionegrinas y la factibilidad de

acceso al servicio de gas natural pb'f parte ‘de Ia empresa Camuzzi Gas del Sur.

En adicion, debe tenerse presente que la existencia de boletos de compraventa
susctiptos por ¢l IMTVHS y los posibles beneficiarios debe analizarse a la luz del Art.
993 del CCyCN que establece Elﬁei"“Las instrumentos mediante los cuales una parte, o
todas ellas, expresan 'un consentimiento para negociar sobre ciertas bases, limitado a
cuestiones relativas a un futuro contrato, son de interpretacion restrictiva. Sélo tienen

la fuerza obligatoria de la oferta si cumplen sus requisitos”.

Por su parte, el Art, 972 dispone que: “La oferta es la manifestacion dirigida
a persona determinada o determinable, con la intencién de obligarse y con las
precisibne.s' necesarias para establecer los efectos que debe producir de ser aceptada”.

Y siguiendo lo dicho por el Art 993 ya citado, tanto el acuerdo marco y los
boletos suscriptos cumplen con los requisitos previstos pata la configutacion de una

oferta en los términos del Art, 972. '

&\ Camhie

E1 broyecto original N.° /fue aprobado e_ﬁ la sesion del dja
el ActaN.°/. Por ello, en ejercicio de las atribuciones
' Carta Orgénica Municipd

bt Digquz JSRN
H oa da Barkachs
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Art, 1°)

Art. 2°)

Art. 3°)

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER DE

ORDENANZA

Se desafecta del dominio pﬁblié.b 'munibipal'y se afecta al dominio privado
municipal Ia porcion del inmueble designado catastralmente como 19-3-A-
022-002, destinados a lotes individuales, conforme lo indique el planteo

urbanistico y fraccionamiento simple encomendado por la presente.

Se presta conformidad al acuerdb“fﬁairco*mﬁcﬁ;ifo el 17 de julio de 2020 y
el acta de intenci6n suscripta el 6 de octubre de 2023 entre el IMTVHS y el
Sindicato de Luz y Fuerza do. Bariloche, para la consolidacién de un
proyecto habitacional sobre la parcela 19-3-A-022-002 y que como Anexo [
forma parte integral de la presente. : '

Se declara de interés municipal y social el proyecto habitacional impulsado
por el sindicato de Luz y Fuerza y se cncomienda al IMTVHS a realizar el
planteo urbanistico y posterior .fraccionam_iento simple de! inmueble NC
19-3-A-022-02, contemplando los illdjcédo:cs urbanisticos especificos para
la fraccién a lotear que se adjuntén como anexo II y qﬁe forma parte inte-
gtal de la presente. De la superficie total de la parcela de 21.083,78 m®, se
deberan indicar las medidas resultantes para cada uno de los lotes indivi-
duales, la superficie de reserva ﬁscal,, lla.lsuperﬁcie de calles y la superﬁcie
de espacios verdes resultantes, El costo que demande la realizacion del
plantéo urbanistico ser4 aftontado por el Sindicato. Dicho planteo urbanisti-

co y fraccionamiento simple debera luego ser ratificado por ordenanza.
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Art. 4°)

Art. 5%

Art. 6°)

Las medidas y superficies: de las parcélas resultantes del fraccionamiento
simple del inmueble estardn sujetas a eventuales variaciones minimas de
acuerdo a la mensura definitiva y la registracidn correspondiente en la Di-

reccion de Catastro Provincial.

Se encomienda a la Direccion de Catastro Municipal autorice el planteo
urbanfstico y fraccionamiento simple sobre la parcela NC 19-3-A-022-02,
conforme los indicadores particulares que resulten .de aplicacién para la
parcela conforme anexo I, los cuales deberdn cumplir con los siguientes
patémetros urbanisticos especificos: A) Pardmetros; 1. Unidad Residencial
(UR): 1 cada 250 m? 2. FOS: 0,30: 3, FOT: 0,40. 4. FIT: 0,60. 5, Rango de
Densidad ‘Habitacional (hab/Ha): 128 — 160. B) Ubicacién de los objetos
arquitecténicos: 1. Altura Maxima: 9,00m (méxima). 2. Retiro de la Linea
Municipal: 3,00m. 3. Retiro, de la Linea Separativa: no exigible. 4, Retiro
Lateral: no exigible. C) Subdivisién del Suelo: 1. Parcela minima; 300,00

m?2. 2. Frente minimo: 10,00 m.

Se autoriza al IMTVHS ‘.a realizar los actos administrativos que resulten
necesarios, en acuerdo con el Sindicato de Luz y Fuetza de. Batiloche, para
sortear ubicacién y asignar a cada uno de los futuros beneficiarios los Jotes
resultantes del fraccionamiento simple, debiendo elabbrar los modelos de
boletos de compraventa -individuales que incluyan las respectivas
nomenclaturas definitivas, valor final del lote por beneficiatio y demds
obligaciones indicadas por la presente. La aprobacién y adjudicacidn
definitiva de los beneficiarios esta sujeta a la presentacion de su respectiva
ordenanza y la aprobaci6n del plenteo urbanistico y fraccionamiento simple

encomendado en el articulo 3°.
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Art. 7°)  Se encomienda al IMTVHS a suscribir junto al Sindicato Luz y Fuerza de
Bariloche las adendas al convenio marco indicado en el articulo 2° que
resulten necesarias a los efectos de 'rhtiﬁcér’,“perfeccionar o corregir los
alcances del mismo dentro dcl‘iihafco‘ym los limites que fija la presente

Ordenanza

Art. 8°)  Se establece que los gastos que demande la ejecucién de la mensura e
infraestructura estardn a cargo del Sindicato de Luz y Fuerza Bariloche con
los fondos aportados por los adjudicatariosl. El Sindicato establecerd el
mecanismo de pago por patte de los adjudicatarios para afrontar dichos
gastos, el que serd plasmado en lo boletos de compra venta previstos en el

articulo 6°.

Art.9°)  Lapresente ordenanza entrard en vigencia a partir de su promulgecion

Art, 10°) 'Comuniquese. Publiquese en el Boletin Oficial. Cumplido, archivese.




